UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 14/2023/QD-UBND Phii Tho, ngay 13 thang 7 ndm 2023
QUYET PINH

Sira doi, bo sung mdt so diéu ciia cac Quyét dinh quy dinh cu thé vé quan ly, sir
dung dat dai trén dia ban tinh Pha Tho

UY BAN NHAN DAN TINH PHU THQ

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cvr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can civ Ludt siva doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vdn bdn quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 niam 2013,

Can cir Nghi dinh 0 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thwong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuwoc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 ngay 01 nam 2017 cua Chinh
phu vé viéc swa doi, bé sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luadt dat dai;

Can cir Nghi dinh S(,i' 148/2020/ND-CP ngay 18 ngay 12 thang 2020 cua Chinh
phu siea doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Can cir Théng tw s6 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 ngay 6 thang 2014 cua B
truong Bo Tai nguyén va Moi trwong quy dinh chi tiét vé boi thuong, ho tro, tdi dinh
cuw khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cir Théng tw sé6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 ndm’2017 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiet Nghi dinh so 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung mot 6 nghi

dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai va sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia cdc
Théng tw hwdng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Can civ Théng tw s6 09/2021/TT- -BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi trieong sia doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdac théng tw
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc 8¢ Tai nguyén va Méi truong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-230680.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-337031.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-148-2020-nd-cp-sua-doi-mot-so-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-427504.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-37-2014-tt-btnmt-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-khi-nha-nuoc-thu-hoi-dat-242254.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tai-nguyen-moi-truong/thong-tu-33-2017-tt-btnmt-huong-dan-nghi-dinh-01-2017-nd-cp-luat-dat-dai-340179.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-337031.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-337031.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-09-2021-tt-btnmt-sua-doi-thong-tu-huong-dan-luat-dat-dai-482575.aspx

QUYET PINH:

Diél} 1. Stra doi, bd sung Diéu 6 tai Quy dinh cu thé mét §6 noi dupg vé quan ly,
st dung dat trén dia ban tinh Phu Tho ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/2014/QD-
UBND ngay 10 thang 9 nam 2014 ctia UBND tinh nhu sau:

“Piéu 6. Dién tich, kich thudrc toi thiéu dwoe tach thira d6i véi dat &

1. Thira dat ¢ chi dugc tach thira khi dién tich ciia cac thira dat hinh thanh sau
khi tach tir thira dat d6 khong nho hon 50 (ndm muoi) mét vuéng va dam bao kich
thudce to1 thi€u cua chiéu rong, chiéu sau cua thira dat khong nho hon 4,0m.

2. Trudng hop ngudi st dung dét xin tach thira dt thanh céc thua dat c6 dién
tich, kich thuéc nho hon dién tich, kich thuéc téi thiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
ddng thoi véi viée xin duge hop cac thira dat do véi thira dat khac lién ké dé tao
thanh thira ddt & méi c6 dién tich, kich thudc bang hodc 16n hon dién tich, kich thudc
t6i thiéu duogc tach thira (dam bao quy dinh tai khoan 1 Diéu nay) thi dugc phép tach
thira dong thoi vai viée hop thira va duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho thira dat méi.”

Piéu 2. Huy bo diém d khoan 2 Diéu 7 va stra d6i diém b khoan 3 Piéu 7 ciia Quy
dinh thé mét sb noi dung vé quan ly, st dung d4t trén dia ban tinh Phti Tho ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 12/2014/QD-UBND ngay 10 thang 9 nim 2014 caa UBND
tinh nhu sau:

1. Huy bo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 7

2. Stra doi diém b khoan 3 Piéu 7 nhu sau:

“3. Nguyén tic xem xét thim dinh nhu cau sir dung dat dé giao dat & cho ho
gia dinh, c4 nhan:

b) Thtr ty vu tién xem xét giao dat ¢: ngudi c6 cong véi cach mang; nguoi phai
di doi khi Nha nuéc thu hoi dit do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi; ho
nghe¢o; nguoi dan toc thiéu s6; can bo, cong chtrc, vién chuc chuyén noi cong tac theo
quyét dinh diéu dong cta co quan c6 tham quyén, cac doi twong con lai.”

Piéu 3. Stra d6i, bo sung diém b khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh s6 14/2020/QD-
UBND ngay 03 thang 7 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Phti Tho quy dinh cu thé mot
sO ndi dung tai Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu
stra d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai nhu sau:

“b) Thira dat néng nghiép dugc tach thira phai dam bao cac thira dit mai dugc
hinh thanh sau khi tach thira c6 dién tich t61 thi€u nhu sau:

- it trong lta, dat trong cdy hang nam khac con lai, dat trong cdy 1au nam, dat
nong nghié¢p khac: 200 m?;

- Dat nudi tréng thiy san: 400 m?;

- Dét rimg san xuat: 1.000 m;



P6i véi thira dat co nhiéu muc dich (gém dat & va mét hodc nhiéu muc dich
khac nhu: dat trong cay hang nam con lai, dat trong cdy 1au nam, dat nudi trong thuy
san, dat nong nghiép khéc) thi khi tach thira, phan dién tich dat & phai dam bao dién
tich, kich thudc t6i thiéu dugc tach thira theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 cua Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/2014/QD-UBND ngay 10 thang 9 nim 2014
ciia Uy ban nhan dan tinh Pha Tho (duoc stra ddi, bo sung tai Pidu 1 Quyét dinh
nay), phan dién tich dat nong nghiép tach theo thira dat ¢ thi khong 4 ap dung theo quy
dinh nay. Truong hop thira dat nong nghiép duoc tach ra tir thira dat o th1 dién tich,
kich thudc tbi thiéu dé tach thira duoc ap dung nhu quy dinh d6i véi dat o

Piéu 4. Sira ddi, bd sung khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh sé 14/2021/QD-UBND
ngay 23 thang 8 nam 2021 cua UBND tinh quy dinh cu thé mot sb nodi dung tai Nghi
dinh s& 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 niam 2020 cua Chinh phu stra d6i, bd
sung mot $6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai nhu sau:

“I. Quy dinh chi tiét viée ra soat, cong bd cong khai danh myc cac thira dat nho
hep do Nha nudc truc tiép quan ly, viéc lay y kién ngudi dan va cong khai viéc giao
dat, cho thué dat d6i véi cac thira dat nho hep tai dia phuong dé st dung vao muc
dich cong cong hoic giao, cho thué cho ngudi sit dung dat lién ké.

Hang nam, Uy ban nhan dan cip huyén chi dao Uy ban nhan dan cap xi thuc
hién ra soat, tong hop danh sach cac thira dat nho hep (1a thira dat khong dam bao
diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 cta Quy dinh cu thé mot sd ndi dung vé quan
ly, st dung dat trén dia ban tinh Phi Tho ban hianh kém theo Quyét dinh sb
12/2014/QD-UBND ngay 10 thang 9 nam 2014 cua UBND tinh, dugc sua d6i, bo
sung tai Diéu 1 Quyet dinh nay) do Nha nudc truc tiép quan 1y trén dia ban theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luét Dat dai (dugc b sung
theo khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cia
Chinh phu).

Trén co s& két qua ra soat, téng hop céc thura dat nho hep, can cr quy hoach,
ké hoach sir dung dat hodc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay dung
diém dan cu nong thon, quy hoach xay dung x@ noéng thon moéi da duge co quan co
thAm quyén phé duyét va tinh hinh thyc té, Uy ban nhan dan cip xa dé xuat phuong
an str dung ddi v6i timg thira dat cu thé dé sir dung vao muyc dich céng cong hoic
giao, cho thué cho nguoi str dung dat lién ké (Phuong an phai thé hién cac ndi dung:
sO 10, s6 thira, dién tich, loai dét, cac chua su dung dat lién k&, muc dich str dung, hinh
thirc giao dat. Truong hop giao dat, cho thué dat thi phuong an sir dung phai phu hop
voi myc dich st dung cua cac thira dat lién k&) va co van ban ldy y kién nguoi dan
noi c6 dat, thoi gian 1y y kién it nhat 1a 10 ngay.

Két thuc thoi gian lay kiép, Uy ban nhan dan cap x4 hoan thién Phuong an sir
dung cac thtra dat nho hep trinh Uy ban nhéan dan cap huyén trude ngay 01 thang 10
dé xem xét, phé duyét.



Sau khi phuong an dugc duyét, Uy ban nhan dan cap x4 t6 chitc cong bd cong
khai phuong an st dung cac thira dat nho hep tai dia diém sinh hoat khu dan cu noi
¢ dat va tru so Uy ban nhan dan cap xa; Uy ban nhan dan cap huyén tong hop vao
danh muc du an trinh Hoi dong nhan dan tinh thong qua (truong hop phai thu hoi;
chuyen muc dich sir dung dat trong lta, dat rimg) va ké hoach sir dung dat hang nam
cap huyén trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét lam can cir giao dat, cho thué dat
theo quy dinh. Cong khai quyet dinh giao dat, cho thué dat, cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat ctia cip c6 tham quyén tai dia diém néu trén.”

Piéu 5. Sira ddi, bd sung khoan 3 Diéu 2 Quyét dinh sb 14/2021/Qb-UBND
ngay 23 thang 8 ndm 2021 cua UBND tinh quy dinh cu thé mot sb noi dung tai Nghi
dinh s& 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cua Chinh phu stra d6i, bd
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai nhu sau:

“3. Quy dinh vé diéu kién tach thira dét, hop thira dat va dién tich tdi thiéu
duogc tach thira theo tung loai dat

a) Piéu kién tach thira dat
- Béi voi dat néng nghiép:
+ Pap tmg diéu kién theo quy dinh khoan 1 Piéu 188 Luat Pt dai nam 2013;

+ Khoéng thudc truong hop di co thong bao thu hoi dat ciia co quan nha nude
c6 tham quyén;

+ Céc thua dét moi duge hinh thanh sau khi tach thira phai dam bao dién tich
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh s6 14/2020/QD-UBND ngay 03
thang 7 nam 2020 cua UBND tinh Pht Tho quy dinh cu thé mot s6 noi dur}g tag Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra doi, b6 sung
mQt sO nghi, dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai (dugc stra doi, bd sung tai
bicu 3 Quyét dinh nay).

- D6i v6i dat phi nong nghiép khong phai 1a dét o

+ Pap ung diéu kién theo quy dinh khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai ndm 2013;

+ Thira dat méi hinh thanh tir viéc tach thira phai dam bao ¢6 16i di tir thira dat
ra duong giao thong cong cong: doi voi khu vue co quy hoach chi ti€t 1/500, 161 di
thue hién theo Quy hoach chi tiét dugc cdp thAm quyén phé duyét; dbi véi khu vuc

khong c6 Quy hoach chi tiét, 16i di phai dam bao co bé rong mit cat ngang khong nho
hon 4,0 m;

+ Khong thudc truong hop di co thong bao thu hdi dat ciia co quan nha nudc
c6 tham quyén;

+Dam bao dién tich, kich thudc tbi thiéu duoc phép tach thira tai diém ¢ khoan
1 Piéu 2 Quyét dinh s 14/2020/QD-UBND ngay 03 thang 7 nam 2020 cua Uy ban
nhan déan tinh Pha Tho quy dinh cu thé mét sb noi dung tai Nghi dinh so 01/2017/ND-

CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung mét s6 nghi dinh quy



dinh chi tiét thi hanh Lut Pat dai. Doi v6i khu vire ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 thi thuc
hién theo quy hoach chi tiét dugc cap tham quyén duyét.

- Doi véi dat 6:

+ Pap tmg diéu kién theo quy dinh khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

+ Thira dat m6i hinh thanh tir viéc tach thira phai dam bao ¢6 16i di tir thira dat
ra dudng giao théng cong cong: doi voi khu vue c6 quy hoach chi tiét 1/500, 161 di
thyc hién theo Quy hoach chi tiét duoc cap tham quyén phé duyét; d6i voi khu vuc
khong c6 Quy hoach chi tiét, 16i di phai dam bao c6 bé rong mit cat ngang khong nho
hon 4,0 m;

~+ Khong thudc truong hop da co thong bao thu hdi dat ctia co quan nha nudc
c6 tham quyén,;

+ Phu hop v6i quy hoach chi tiét dugc duyét dbi v6i nhitng khu vuc di co quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500.

+ Céc thtra dat méi duoc ‘hinh thanh sau khi téchv thira phéi dam bao ‘dién tich,
kich thuc’rq theo quy dinh tai Pi€u 6 ctia Quy dinh cu thé mot §6 noi dupg vé quan 1y,
st dung dat trén dia ban tinh Phu Tho ban hanh kém theo Quyét vdinhq sO 12/2014/QD-
UBND ngay 10 thang 9 nam 2014 cua UBND tinh (dugc stra doi, bo sung tai Diéu 1
cua Quyét dinh nay).

b) Piéu kién hop thira

- Béi voi dit néng nghiép:

+ Céc thira dat phai lién ké nhau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Luat Dat dai
nam 2013;

+ Co cung muyc dich st dung theo quy dinh tai tiét a diém 2.3 khoan 2 Piéu 8
Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B¢ truong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé ban do dia chinh.

- D6i v6i dat phi nong nghiép khong phai 1a dét o

Ngoai cac ’diéu kién nhu (§I6i v6i dat nong nghiép néu trén, phai phu hop véi
quy hoach chi tiét dugc duyét doi voi nhitng khu vuc da c6 quy hoach chi tiét ty 1€
1/500.

- Doi voi dat ¢

+ Céc thira dat phai lién ké nhau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Luat Dat dai
nam 2013;

+ Phu hop v6i quy hoach chi tiét duge duyét doi v6i nhiing khu vue da c6 quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500.”

Diéu 6. Dic¢u khoan chuyén tiep



D6i voi thira dat da thuc hién tach thira trudce ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh duoc xtr Iy nhu sau:

1. Truong hop nguoi st dung dét co gidy to vé chia tach thira dat da dugc cong
ching, chimg thuc theo quy dinh cua phap luét thi dugc tiép tuc thuc hién theo quy
dinh vé tach thira tai thoi diém tach thira va khong diéu chinh theo quy dinh tai Quyét
dinh nay.

2. Truong hop nguoi s dung dat c6 gidy to vé chia tach thira dat co chir ky cua
cac bén lién quan nhung dén truéc ngay 22 thang 11 nim 2008 (ngay Quyét dinh sb
3245/2008/Qb-UBND ngay 12 thang 11 ndm 2008 cia UBND tinh c6 hi¢u luc) chua
thuc hién viéc cong chiing, chiing thuc theo quy dinh ctia phap luat thi dugc tach thira
ma khong diéu chinh theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Trudong hop ngudi sir dung dat khéng thude quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay nhung da tu tach thira, c6 ranh gidi 6n dinh trén thue té va ¢6 cong trinh hoac
tai san dang st dung phu hop v6i muyc dich sir dung trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat thi thuc hién tach thira dat
ma khong diéu chinh theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Cac truong hop khac, UBND cap huyén c6 trach nhiém kiém tra thyc té, bao
cdo, dé xuat véi UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 7. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, ké tir ngay 25 thang 7 nam 2023.

Diéu 8. Chanh Vin phong UBND tinh; Tha trudng céac so, ban, nganh; Chu
tich UBND cac huyén, tl}énh, thi; Cac co quan, don vi, cad nhan co6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BANONHAN DAN
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PHO CHU TICH

Phan Trong Tan



